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Kaavoitus

Elinvoima- ja ymparistotoimialan ehdotusvaiheen lausunto Tahkoluoto-Paakarit osayleiskaavasta

Elinvoima- ja ymparistétoimiala lausuu asiasta rakennusvalvonnan ja
kaupunkimittauksen, ymparisto- ja terveysvalvonnan seka
ymparistdsuunnittelun nakdkulmista.

Kaavaehdotus kokonaisuudessaan

Tahkoluoto—Paakarit-alueen osayleiskaavaehdotus on perusratkaisuiltaan
laadukas kokonaisuus. Kaava sisaltaa merkittavid muutoksia satama- ja
teollisuustoimintojen sijoittumiseen, tayttdmaan rakentamiseen seka
infrastruktuurin laajentumiseen. Kokonaisuutena kaavaehdotus tarjoaa
edellytykset satama- ja teollisuusalueen kehittdmiselle. Alueelle sijoittuvien
toimintojen vesi- ja ymparistdlainsdddanndn mukaisissa lupamenettelyissa
huomiota tullaan kiinnittdamaan alueen erityispiirteisiin ja toimintojen
ymparistdvaikutusten hallintaan.

Maisemavaikutukset

Kaavaehdotuksen suurin yksittdinen maisemamuutos on noin 100 hehtaarin
uusi tayttdmaa, joka ulottuu Tornikarin edustalle. Nakyvin muutos kohdistuu
Siikarannan lomakyldan ja Reposaaren venevaylille. Tayttdalue muuttaa
avointa merimaisemaa rakennetuksi teollisuusymparistoksi. Tayttdalueen
reunaan tulee toteuttaa maisemaa pehmentéavia ratkaisuja, kuten
saaristokasvillisuudella verhottu penkere tai korkealuokkainen
teollisuusarkkitehtuuri.

Luonto ja luonnonsuojelu

Kaavaprosessin aikana on hyvalla tavalla pohdittu satamatayttojen
aiheuttamaa punalevapohjien haviamistad. Kaavaehdotuksen mukaan
tayttotdiden osalta luonnonsuojelulain mukaista ekologista kompensaatiota on
punalevapohjien osalta vaikea toteuttaa, joten tayttdjen kompensaatio
korvataan LS-T/kem -kaavamaarayksessa luontoteolla, joka olisi tehtava
ennen tayttdja. Elinvoima- ja ymparistélautakunnan kokouksessaan 3.12.2025
(§ 125) esittama Eteldjoessa sijaitsevan Sahakosken kunnostus olisi
potentiaalinen kohde tahan tarkoitukseen niin merkityksensa kuin
aikataulutuksensa puolesta.

Kaavaehdotuksessa on hyvin huomioitu kaupungin vuonna 2022 tekemien
METSO-kartoitusten tulokset, mista johtuen merkittdva maara arvokkaita
luontoalueita tullaan saamaan kaavalliseen suojelun piiriin. Tama lisaa
kaupunkistrategiassa mainittua luontopositiivisuuden edistamista.

Saariston metsat eivat sisaltyneet vuoden 2022 Metso-selvitykseen. Toimiala
toistaakin jo elinvoima- ja ymparistélautakunnan kaavaluonnosvaiheen
nakemyksen, ettd kaavaselostukseen kirjattu tarve kartoittaa saaristometsat on
erittain kannatettava, koska saarten metsat ovat olennainen osa luonnon
monimuotoisuutta maankohoamisrannikon sukkessiossa. Kaavaselostuksessa
todetaan myds, ettd saarten metsien metsatalousarvo on marginaalinen.
Jatkossa on hyva pitaytya kaavaselostuksessa esitetyssa linjauksessa luopua
kokonaan saarten metsien hakkuista.
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Nahtavillaoloajan alettua kaupunkiorganisaatio on vastaanottanut myés laiji.fi -
palveluun merkityn kuntalaishavainnon Rayhantien varrelta koskien
kdmmekkakasveihin kuuluvaa valkolehdokkia, joka on luonnonsuojelulain
perusteella rauhoitettu, mika on kaavaratkaisun maankaytdssa huomioitava.

Melu

Nykytilanne

Alueen merkittdvimmat meluldhteet ovat:

- sataman ja teollisuuden lastaus- ja kasittelytoiminnot

- metallinkierratyksen murskaustoiminta

- sailidalusten melu

- Reposaaren maantien ja sataman raskas liikenne

- raideliikenne

Loma-asumisen ohjearvot ylittyvat useilla saariston rakennuspaikoilla
vilkkaimpina toimintadind, mutta ylitykset ovat alle 5 dB, mitéd kaavaehdotus
pitdd hyvaksyttavana alueen luonteen vuoksi.

Tuleva kehitys
Raskaan liikenteen lisdantyessa ja erityisesti vanadiinilaitoksen kaynnistyessa

seka tayttdmaan rakentamisen edetessa, melukuormitus kohdistuu erityisesti
Reposaaren maantiehen. Kaavaselostus suosittelee
meluntorjuntatoimenpiteiden suunnittelua ja toteuttamista.

Meluntorjunnan tarve tulee kirjata maarayksena erityisesti Reposaaren
maantien varrelle. Tayttdbmaan rakentamisen aikainen lyhytaikainen melu (jopa
90 dB) on huomioitava lupamenettelyissa ja tydnaikaisissa jarjestelyissa.
Loma-asumisen alueilla tulee varmistaa, ettd melutason siirtymat pysyvat
hyvaksyttavan vaihtelun rajoissa. Melun pitkdaikainen seuranta ja tarkennettu
mallinnus on perusteltua ennen tayttdmaan vaiheittaista kayttdénottoa.

Hulevedet, jatevedet ja vesistot

Satama- ja teollisuusalueilla edellytetaan hulevesien ja sammutusjatevesien
kasittelysuunnitelmaa, eikd hulevesia saa johtaa puhdistamattomina mereen.
Tahkoluodon merialueen ekologinen tila on tyydyttava, kun taas Kolpanlahti ja
Etelaselka ovat valttavassa tilassa osin ruoppausten ja veden vaihtuvuuden
heikentymisen vuoksi.

Tayttdmaan rakentaminen (noin 100 ha) aiheuttaa merkittdvan muutoksen
vesialueelle, ja hankkeelle on laadittu laajat virtaus- ja vaikutusselvitykset.
Vesilain mukainen lupaprosessi on valttamaton.

Mereentayttdalueen vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen luvussa 10.3.
Sivulla 171 todetaan meren osalta, etta "tayttémaalla ei ole alueen meren tilaan
yleisesti vaikutusta, koska meren valo-olosuhteissa ei tapahdu muutoksia.
Valmiin tayttbalueen ja sen rakentamisen virtausmuutokset ovat alueen
Sifainnin ja eroosiopohjan takia véhéisiad. Rakentamisaikaiset samentumat
jaavat vahaisiksi, 1dhelle tayttéaluetta, koska sedimenttia ei tarvitse poistaa ja
samentumien levidmista hallitaan suojaustoimenpitein”.

Sivulla 172 todetaan merenpohjan eliéston ja kasvillisuuden osalta, etta
"meriluontoon ei kohdistu merkittavid vaikutuksia, koska virtausmuutokset ovat
véhaéisia, eikd samentumien levidmista tdyttbjen aikana sallita eli merialueen
valo-olosuhteet eivat muutu”.

Kaavamaarayksiin samentumisen leviamisen kieltdvaa maaraysta tai
maaraysta samentumisen leviamisen estavien suojaustoimenpiteiden
kayttamisesta ei ole kuitenkaan kirjattu. Rakentamisaikaiset vaikutukset eivat
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saa myoskaan aiheuttaa haittaa Lontoon uimarannan veden laadulle
uimakaudella 15.6.—31.8.

Koko Tahkoluodon hulevesijarjestelma tulee suunnitella yhtena
kokonaisuutena, ei toimijakohtaisina ratkaisuina. Tayttéalueen uusien
purkulinjojen suunnittelu pitdd varmistaa ennen asemakaavoitusvaihetta.

RA-3 alueelle ei sallita ulkokdymalaa ja kompostia. Kompostoiva ulkokdymala
on hygieeninen ja tayttaa lain vaatimukset ja sellaisenaan ulkokdymalaa ja
kompostia koskeva maarays tulee poistaa.

Poly ja ilmanlaatu

Keskeiset polya aiheuttavat toiminnot ovat:

- metallinkierratyksen murskaustoiminta

- vanadiinin talteenottolaitoksen kuonakasat (joita kastellaan pdlyn
hillitsemiseksi)

- irtotavaran lastaus ja kasittely

- hiilen kasittely (loppumassa 5 vuoden sisalla)

Pdlyn hallinta perustuu ymparistdluvan mukaisiin toimenpiteisiin, kuten

kasteluun ja materiaalien suojaamiseen.

Esitetyt polynhallintatoimet ovat asianmukaisia, mutta tayttémaan
rakentamisen aikana tulee laatia erillinen tydmaakohtainen
pdlyntorjuntasuunnitelma. Mikali vanadiinin SSM-sivutuotteita kaytetaan alueen
tayttdmateriaaleina, niiden soveltuvuus ja polypaastot tulee arvioida
tapauskohtaisesti ymparistdluvissa. Polya on seurattava jatkuvatoimisella
mittauksella kriittisissa pisteissa kuten Katainiemessa ja Parkkiluodossa.

Loma-asuntorakentaminen

RA-1-kaavamaarayksessa sallittaisiin 1 7z kerroksisia loma-asuntoja. Tama on
muun muassa ristiriidassa voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksen
kanssa. Uusien loma-asuntojen tulisi olla kaikilla rakennuspaikoilla
yksikerroksisia. Uusien rakennusten perustamiskorkeus tulisi
kaavamaarayksen mukaan vahintaan +2,0 korkeuteen, jolloin ullakon tasolle
rakennettu kerrosala nostaisi loma-asunnon kokonaiskorkeutta merkittavasti.
Alavalla saaristoalueella uusien rakennusten sovittaminen korkeutensa
puolesta maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan on erityisen
tarkeaa.

RA-3-kaavamaarayksessa mainittu "saunatupa tai kesdasuttava mokki” on
tulkinnanvarainen ilmaisu. Selkedmpaa olisi kayttaa termeja kuten
talousrakennus tai loma-asunto. Kaavamaarayksessa pitaisi olla selkeasti
eroteltuna kumpaa rakennustyyppia talla tarkoitetaan. Jos kaavan
tarkoituksena on rajoittaa loma-asunnon kayttdaikaa vuodessa, tulisi kayttaa
esimerkiksi termia "osavuotiseen kayttoon soveltuva loma-asunto”. Jos
tarkoituksena on sallia vain talousrakennus (=saunatupa), rakennuspaikka ei
enaa olisi RA-aluetta.

RA-3 ja RA-4-kaavamaarayksissa annetaan ymmartaa, ettéd asuinrakentaminen
alle +2,0 m korkeuteen olisi mahdollista. Rakennusvalvonta ei née
mahdollisena loma-asuntojen uudisrakentamista alle +2,0 (seka aaltoiluvara)
korkeuteen, joten maaraysta tulisi muuttaa ja selkeyttaa siltd osin. Vahaisia
talousrakennuksia ja venevajoja voi rakentaa alle +2,0 (N2000) korkeuteen,
tulva ja sen mahdollisesti aiheuttamat tuhot huomioiden.

Maarayksista puuttuu kokonaan etaisyys rantaviivasta, jolle uudet loma-
asunnot tulee rakentaa. Rakentamislain mukaan etaisyysvaatimuksia ei enaa
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maarata rakennusjarjestyksessa, vaan etaisyydet pitdd maarata kaavassa.
llman eri maaraysta loma-asunnot voidaan rakentaa jopa rantaviivan paalle.

Talousrakennusten etdisyyksista oli osassa kaavamaarayksia. Esitetty etaisyys
(10 metrid) on hyva talousrakennuksille, kuten rantasaunoille.
Etaisyysvaatimus tulisi olla joko kaikissa kaavamaarayksissa erikseen, tai
sitten yleismaarayksissa koskien kaikkia loma-asumisen rakennuspaikkoja.
Vaihtoehtona on myds esittaa kaavassa rakentamisalueen raja.

Monessa kaavamaarayksessa on mainittu rannan suojapuusto/suojavyohyke,
ja myo6s taman mitta rantaviivasta/etaisyys olisi hyva maarittaa kaavassa.
Suojapuuston etaisyytena voisi olla 10 metria.

Koska osayleiskaavaa kaytetdan rakentamisluvan myéntamisen perusteena,
maarayksilld on hyva ohjata myds rakennusten ulkoasun varitysta kuten "on
kaytettdva maanlaheisia vareja/saaristoon sopivaa varitystd”. Niin ikdan voi olla
tarpeen maarata pitdakd nykyinen varitys pysyttaa tai saako nykyista varitysta
muuttaa.

Loma-asuntopaikkojen laitureita koskeva yleismaarays on monitulkintainen:
"Alueelle on sallittu niin pitkat laiturit, ettd meriveden ollessa tasolla 1,0 m
(N2000), laitureille pdésee veneelld”. Jaa epaselvaksi, rakennetaanko laituri
lyhyeksi vai onko laituri tarkoitus rakentaa alueelle, joka on
keskivedenkorkeudella niin kutsuttua kuivaa maata. Pitkaa laituria tarvitaan
yleensa veden pinnan ollessa alhaalla, ei ylhaalla. Toimiala kysyy, estaakd
maarays sellaisen laiturin rakentamisen, jonne paasee veneelld meriveden
ollessa lahelld keskivedenpintaa.



